ОПЫТНОПОЛЬСКАЯ СЕЛЬСКАЯ ДУМА

ЯРАНСКОГО РАЙОНА КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ

м. Опытное Поле
29.11.2016                                                                                        № 182
О  внесении  изменений в правила землепользования и застройки муниципального образования Опытнопольское  сельское поселение Яранского района Кировской области
     В соответствии со статьей 16 Федерального закона от 06.10.2003 N 131- ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", статьями 32, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации,  Устава муниципального образования Опытнопольское сельское поселения Яранского района Кировской области, рассмотрев протокол публичных слушаний по проекту изменений в правила землепользования и застройки  муниципального образования Опытнопольское сельское поселение от 25.11.2016, заключение о результатах публичных слушаний   от   25.11.2016, Опытнопольская сельская Дума РЕШИЛА:

1. Внести и утвердить изменения в правила землепользования и застройки муниципального образования   Опытнопольское  сельское поселение Яранского района Кировской области, утвержденные решением Опытнопольской  сельской Думы от 07.06.2010 № 104 (с изменениями утвержденными решением Опытнопольской   сельской Думы от 10.08.2012 № 186, от 06.03.2013 № 23), согласно приложению.

2. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.
Глава Опытнопольского
сельского поселения                                                        И.А. Бусыгина
Приложение

утверждено 

решением Опытнопольской 

сельской думы 

от 29.11.2016 № 182

О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОПЫТНОПОЛЬСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ                      ЯРАНСКОГО РАЙОНА КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ
ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ ОПЫТНОПОЛЬСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

Изменение № 1: 

Статью 42. «Основания и порядок внесения изменений в Правила» пункт 2. «Приведение текста и карт Правил в соответствие с нормативными правовыми актами» дополнить подпунктом: 

2.4. Приведение текста и карт Правил в соответствие с правовыми актами, осуществляется органам местного самоуправления по процедуре установленной статьями 28, 31-33 Градостроительного кодекса РФ, с обязательным проведением публичных слушаний. Внесение изменений в Правила без проведения публичных слушаний осуществляется в случаях, установленных федеральным законодательством. 

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

Изменение № 2: 

Статью 45 «Общие положения о территориальных зонах населенных пунктов» дополнить текстом следующего содержания: 

Территории, не входящие в территориальные зоны *: 

– сельскохозяйственные угодья в составе земель сельскохозяйственного назначения;                                                                                                                                                – земельные участки для добычи полезных ископаемых;                                                                      – земли особо охраняемых природных территорий;                                                                                                                          – земли лесного фонда                                                                                                                              – земли водного фонда;                                                                                                                                   – земли запаса;                                                                                                                                              – рекреационно-парковые территории общего пользования;                                                                                              – территории общего пользования, занятые улицами, проездами, автомобильными и железными дорогами (без обозначения).                                                                                             

* - действие градостроительного регламента не распространяется в соответствии с частями 4, 5, 6, 7 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ 

Изменение № 3: 

В статье 47 «Градостроительные регламенты. Жилые зоны» зоны Ж.1 – ЗОНА ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ УСАДЕБНОГО ТИПА раздел «Параметры разрешенного использования» изложить в следующей редакции: 

Параметры разрешенного использования:

1. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

 1.1. Размеры земельных участков (за исключением земельных участков бесплатно предоставляемых гражданам, имеющим трех и более детей): - для размещения индивидуальных жилых домов от 400 кв. м. до 2000 кв. м. (включая площадь застройки); - минимальная ширина земельного участка для размещения индивидуального жилого дома должна составлять не менее 20 м; - для размещения жилых домов блокированной застройки с участками от 300 кв.м. до 1000 кв.м. (включая площадь застройки); - для ведения личного подсобного хозяйства - от 400 кв. м. до 3000 кв. м. (включая площадь застройки); - минимальная ширина земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства должна составлять не менее 20 м; - для многоквартирных жилых домов с участками (из расчета на одного человека): 19,3 кв.м. 

1.2. Размеры земельных участков бесплатно предоставляемых гражданам, имеющим трех и более детей - для размещения индивидуальных жилых домов от 400 кв. м. до 1500 кв. м. (включая площадь застройки); - минимальная ширина земельного участка для размещения индивидуального жилого дома должна составлять не менее 15 м; - для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) - от 400 кв. м. до 3000 кв. м.; - минимальная ширина земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства должна составлять не менее 20 м; Вышеуказанные требования к предельным (минимальным и максимальным) размерам земельных участков не распространяется на: - земельные участки, поставленные на государственный кадастровый учет до вступления в силу настоящих Правил; - земельные участки, находящиеся в собственности или пожизненном наследуемом владении физических и юридических лиц. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено их строительство:   

2.1. От красной линии –5 м.                                                                                                                             2.2. От границы земельного участка – 3 м.                                                                                                   2.3. От красной линии однополосных проездов – 3 м.
      На участках, в кварталах существующей сложившейся застройки, индивидуальные жилые дома и блокированные жилые дома могут располагаться по красной линии или с отступом от нее.                                                                                                                                           2.4. До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: - от индивидуального блокированного жилого дома - 3 м; - от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; - от других построек (бани, гаража и др.) - 1 м; - от стволов высокорослых деревьев - 4 м; средне рослых - 2 м; от кустарника - 1 м. Помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается. Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома, хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 

3.1. Для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж), высота от уровня земли до верха плоской крыши –   не более 9,0 м, до конька скатной крыши – не более 10 м;   

3.2. Для отдельно стоящего гаража, в том числе с хозяйственным помещением на 2 этаже, высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 4 м, до конька скатной крыши – 6 м. 

4. Требования к ограждению земельных участков: - высота сплошного ограждения индивидуальных земельных участков вдоль улиц и проездов – не более 2-х метров, вид ограждения должен быть единообразным на протяжении одного квартала; - ограждения между участками должны быть сетчатыми или решетчатыми и иметь высоту не более 2-х метров. 

5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

5.1. Для индивидуальных жилых домов (новая застройка) - 67% (с учетом хозяйственных и прочих построек) 

5.2. Для блокированных жилых домов (новая застройка) - 80% (с учетом хозяйственных и прочих построек) 

Изменение № 4: 

В статье 47 «Градостроительные регламенты. Жилые зоны» зоны Ж 2 – ЗОНА МАЛОЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ (ВЫСОТОЙ 2-3 ЭТАЖА) раздел «Параметры разрешенного использования» изложить в следующей редакции: 

Параметры разрешенного использования:

1. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

1.1. Минимальная площадь земельного участка для отдельно стоящих многоквартирных жилых домов (из расчета на одного человека): 19,3 м 2 ; 

1.2. Размеры земельных участков, на которых размещаются здания, строения, сооружения должны обеспечивать действующие санитарные, противопожарные и другие требования к зданиям, строениям сооружениям в соответствии с видами разрешенного использования данной зоны. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях допустимого размещения зданий, строений сооружений, за пределами которых запрещено их строительство. 

2.1. От красной линии улиц – 5 м. 

2.2. От границы земельного участка – 3 м. 

2.3. От красной линии однополосных проездов – 3 м.                                         Допускается уменьшение отступа по красной линии в соответствии со сложившейся (существующей) застройкой; 

2.4. Отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений должны обеспечивать действующие санитарные и противопожарные и другие требования к зданиям, строениям сооружениям в соответствии с видами разрешенного использования данной зоны. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 

3.1. Максимальное количество надземных этажей для всех основных строений – не более трех этажей; 

3.2. Высота зданий: - высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 9.0 м; до конька скатной кровли - не более 12 м; - для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 4 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

4.1. многоквартирные жилые дома высотой 2-3 этажа (новая застройка) - 40%; 

4.2. многоквартирные жилые дома высотой 2-3 этажа (реконструируемая территория) - 60%. 

Изменение № 5: 

В статье 48 «Градостроительные регламенты. Зоны общественно-делового назначения» зоны ОД.1 – ЗОНА ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ раздел «Основные виды разрешенного использования» дополнить пунктом следующего содержания: 

- пожарные депо 

Изменение № 6: 

В статье 48 «Градостроительные регламенты. Зоны общественно-делового назначения» зоны ОД.1 – ЗОНА ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ раздел «Параметры разрешенного использования» изложить в следующей редакции: 

Параметры разрешенного использования:

1. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

1.1. Минимальная площадь земельного участка должна быть не менее 100 кв.м.; ширина не менее 10 м. 

1.2. Максимальная площадь земельного участка 1 га; 

1.3. Размеры земельных участков, на которых размещаются здания, строения, сооружения должны обеспечивать действующие санитарные, противопожарные и другие требования к зданиям, строениям сооружениям в соответствии с видами разрешенного использования. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях допустимого размещения зданий, строений сооружений, за пределами которых запрещено их строительство: минимальное расстояние от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений определяется проектом – но не менее 3 метров, от проезда - не менее 1,5 метров, в существующей застройке - по существующей линии застройки. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: предельная этажность объектов – до 3 этажей включительно. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: максимальный процент застройки для всех видов застройки (в соответствии с видами разрешенного использования данной зоны) – 80%. 

5. Размещение на первых этажах жилых зданий объектов административного, социального, коммунально-бытового назначения и иных объектов, связанных с жизнеобеспечением граждан, не требующих установления санитарно-защитных норм и не оказывающих негативного влияния на окружающую среду, при этом обязательным условием является наличие отдельного входа; в общественных зданиях и сооружениях следует создавать равные возможности получения услуг всеми категориями населения, в том числе и маломобильными (согласно СП 31-102-99). 

Изменение № 7: 

В статье 49 «Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны» зоны Р. 1 – РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА ОТКРЫТЫХ ПРОСТРАНСТВ и Р. 2 – РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА ПРИРОДНЫХ ЛАНДШАФТОВ раздел «Параметры разрешенного использования» изложить в следующей редакции: 

Параметры разрешенного использования:

1. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

1.1. Минимальная площадь земельного участка должна быть не менее 300 кв.м.; ширина не менее 20 м. 

2. В составе рекреационных зон по земельным участкам с основным видом использования недопустимо строительство объектов капитального строительства, соответственно и предельные параметры разрешенного строительства не установлены. При условии использования условно-разрешенных видов использования объектов для них в обязательном порядке разрабатывается проект, в составе которого определяются индивидуальные особенности объекта и его предельные параметры. Площадь озелененной территории не менее 70%. Автостоянки следует размещать у границ лесопарков и других рекреационно- ландшафтных территорий. 

Изменение № 8: 

В статье 50 «Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования» зоны СХ.1 – ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ раздел «Параметры разрешенного использования» изложить в следующей редакции: 

Параметры разрешенного использования:

1. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

1.1. Минимальная площадь земельного участка должна быть не менее 500 кв.м.; ширина не менее 20 м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях допустимого размещения зданий, строений сооружений, за пределами которых запрещено их строительство: Минимальный отступ от границы земельного участка до зданий, строений, сооружений не менее 2 метров, 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: предельная этажность объектов – до 3 этажей включительно. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: максимальный процент застройки для всех видов застройки (в соответствии с видами разрешенного использования данной зоны) – 50 %. 

5. Сельскохозяйственные предприятия, здания и сооружения, являющиеся источниками выделения в окружающую среду производственных вредностей, должны отделяться санитарно-защитными зонами от жилых и общественных зданий; 

Изменение № 9:

 В статье 51 «Градостроительные регламенты. Производственные зоны» зоны П.5 – ЗОНА ПРЕДПРИЯТИЙ V КЛАССА ОПАСНОСТИ изложить в следующей редакции: 

Параметры разрешенного использования:

1. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

1.1. Размеры земельных участков на которых размещаются здания, строения, сооружения должны обеспечивать действующие санитарные, противопожарные и другие требования к зданиям, строениям, сооружениям в соответствии с видами разрешенного использования данной зоны. 

1.2. Для всех видов застройки (в соответствии с видами разрешенного использования данной зоны) размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими нормами. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

2.1. От красной линии улиц - 5 м. 

2.2. От границы земельного участка – 3 м. 

2.3. От красной линии однополосных проездов - 3 м. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 

3.1. Для всех видов застройки (в соответствии с видами разрешенного использования данной зоны) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими нормами. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

4.1. Максимальный процент промышленной застройки - 80%. 

4.3. Максимальный процент коммунально-складской застройки – 60%. 

4.4. Максимальный процент застройки для иных видов застройки (в соответствии с видами разрешенного использования данной зоны) определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими нормами. 

5. Размер санитарно-защитной зоны для объектов V класса опасности – 50 метров.

 Изменение № 10: 

В статье 52 «Градостроительные регламенты. Зона инженерной инфраструктуры» зоны И.1 – ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ изложить в следующей редакции: 

Параметры разрешенного использования:

1. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

1.1. Размеры земельных участков на которых размещаются здания, строения, сооружения должны обеспечивать действующие санитарные, противопожарные и другие требования к зданиям, строениям, сооружениям в соответствии с видами разрешенного использования данной зоны. 

1.2. Для всех видов застройки (в соответствии с видами разрешенного использования данной зоны) размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими нормами. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

2.1. От красной линии улиц - 5 м.                                                                                               2.2. От границы земельного участка – 3 м.                                                                                          2.3. От красной линии однополосных проездов - 3 м.  

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 

3.1. Для всех видов застройки (в соответствии с видами разрешенного использования данной зоны) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими нормами. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

4.1. Максимальный процент застройки для иных видов застройки (в соответствии с видами разрешенного использования данной зоны) определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими нормами. 

5. Установление санитарно-защитных зон, охранных зон объектов инженерной инфраструктуры должно соответствовать требованиям технических

